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Lei n® 9.514, de 1997
Lei 9.514/97 — Sistema de Financiamento Imobilidrio e Alienagio Fiducidria

» Consulte esta norma sempre atualizada: cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/

Fonte oficial: Planalto

Dispoe sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a alienagdo fiducidria de coisa imdvel e

dd outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago sa ber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO I — Do Sistema de Financiamento Imobiliario

Secao I — Da finalidade

Art. 1° O Sistema de Financiamento Imobilidrio — SFI tem por finalidade promover o financiamento imobilidrio

em geral, segundo condigbes compativeis com as da formagio dos fundos respectivos.

Secdo I — Das entidades

Art. 22 Poderio operar no SFI as caixas econdmicas, os bancos comerciais, os bancos de investimento, os bancos
com carteira de crédito imobilidrio, as sociedades de crédito imobilidrio, as associagdes de poupanga e empréstimo,

as companhias hipotecdrias e, a critério do Conselho Monetirio Nacional - CMN, outras entidades.

Art. 3° As companbhias securitizadoras de créditos imobilidrios, institui¢des nio financeiras constituidas sob a
forma de sociedade por agdes, terdo por finalidade a aquisigdo e securitizagdo desses créditos e a emissio e
colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, podendo emitir outros titulos de

crédito, realizar negécios e prestar servigos compativeis com as suas atividades.

Pardgrafo unico. O Conselho Monetirio Nacional - CMN poderd fixar condigbes para o funcionamento das

companhias de que trata este artigo. (Revogado pela Lei n° 13.097, de 2015) (Vigéncia)

Secio I1I — Do financiamento imobiliario
Art. 4° As operagoes de financiamento imobilidrio em geral serdo livremente efetuadas pelas entidades autorizadas
a operar no SFI, segundo condigbes de mercado e observadas as prescrigoes legais.

Pardgrafo Gnico. Nas operagdes de que trata este artigo, poderdo ser empregados recursos provenientes da captagio

nos mercados financeiro e de valores mobilidrios, de acordo com a legislago pertinente.

Art. 52 As operagdes de financiamento imobilidrio em geral, no 4mbito do SFI, serdo livremente pactuadas pelas
partes, observadas as seguintes condigdes essenciais:

I - reposigao integral do valor emprestado e respectivo reajuste;

IT - remuneragio do capital emprestado as taxas convencionadas no contrato;

III - capitalizagdo dos juros;

IV - contratagio, pelos tomadores de financiamento, de seguros contra os riscos de morte e invalidez

permanente.

§ 12 As partes poderdo estabelecer os critérios do reajuste de que trata o inciso I, observada a legislagdo vigente.
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(Revogado pela Medida Proviséria ne 2.223, de 2001)

§ 12 As partes poderio estabelecer os critérios do reajuste de que trata o inciso I, observada a legislagdo vigente.

§ 20 As operagoes de comercializagdo de imoveis, com pagamento parcelado, de arrendamento mercantil de imoveis e
de financiamento imobilidrio em geral, poderdo ser pactuadas nas mesmas condigoes permitidas para as entidades
autorizadas a operar no SFI, observados, quanto a eventual reajuste, os mesmos indices e a mesma periodicidade de
incidéncia e cobranga.

§ 22 As operagoes de comercializagio de imdveis, com pagamento parcelado, de arrendamento mercantil de iméveis

e de financiamento imobilidrio em geral, poderio ser pactuadas nas mesmas condi¢des permitidas para as entidades
autorizadas a operar no SFI. (Redagio dada pela Medida Proviséria ne 2.223, de 2001)

§ 22 As operagoes de comercializagio de iméveis, com pagamento parcelado, de arrendamento mercantil de iméveis
e de financiamento imobilidrio em geral poderio ser pactuadas nas mesmas condi¢des permitidas para as entidades
autorizadas a operar no SFI. (Redagio dada pela Lei n° 10.931, de 2004)

§ 32 Na alienagdo de unidades em edificagdo sob o regime da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, a critério do
adquirente ¢ mediante informagdo obrigatéria do incorporador, poderd ser contratado seguro que garanta o
ressarcimento ao adquirente das quantias por este pagas, na hipétese de inadimplemento do incorporador ou

construtor quanto a entrega da obra.

-~ . 14 . e/ o
Se¢iao IV — Do Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Art. 6° O Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI ¢ titulo de crédito nominativo, de livre negociagio,
lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Parédgrafo tnico. O CRI ¢ de emissdo exclusiva das companhias securitizadoras. (Revogado pela Medida Proviséria
ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)
Art. 72 O CRI terd as seguintes caracteristicas: (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado
pela Lei n° 14.430, de 2022)

I - nome da companhia emitente; (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei ne
14.430, de 2022)
II - nimero de ordem, local e data de emissao; (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado
pela Lei ne 14.430, de 2022)
III - denominagdo "Certificado de Recebiveis Imobilidrios”; (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de
2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)
IV - forma escritural; (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de
2022)
V - nome do titular; (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430, de
2022)
VI - valor nominal; (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de
2022)
VII - data de pagamento ou, se emitido para pagamento parcelado, discriminagio dos valores e das datas de
pagamento das diversas parcelas; (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n°
14.430, de 2022)
VIII - taxa de juros, fixa ou flutuante, e datas de sua exigibilidade, admitida a capitalizagio; (Revogado pela
Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430, de 2022)

IX - cldusula de reajuste, observada a legislagao pertinente; (Revogado pela Medida Provisdria ne 1.103, de 2022)
(Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)
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X - lugar de pagamento; (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430, de
2022)

XT - identificagio do Termo de Securitizagio de Créditos que lhe tenha dado origem. (Revogado pela Medida
Proviséria n° 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430, de 2022)

§ 1° O registro e a negociagio do CRI far-se-do por meio de sistemas centralizados de custddia e liquidagio
financeira de titulos privados. (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei ne 14.430,
de 2022)

§ 22 O CRI poderi ter, conforme dispuser o Termo de Securitizagio de Créditos, garantia flutuante, que lhe
assegurard privilégio geral sobre o ativo da companbhia securitizadora, mas nio impedird a negociagao dos bens que
compdem esse ativo. (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

~ .« . ~ 14 . . o]/ o
Se¢io V — Da securitizagio de créditos imobiliarios
Art. 82 A securitizagdo de créditos imobilidrios é a operagio pela qual tais créditos sio expressamente vinculados a

emissio de uma série de titulos de crédito, mediante Termo de Securitizagdo de Créditos, lavrado por uma

companhia securitizadora, do qual constario os seguintes elementos: (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103,
de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

I - a identificagdo do devedor e o valor nominal de cada crédito que lastreie a emissio, com a individuagdo do
imdvel a que esteja vinculado e indicagdo do Cartdrio de Registro de Imdveis em que esteja registrado e respectiva

matricula, bem como o nsimero do registro do ato pelo qual o crédito foi cedido;

I - a identificagio do devedor e o valor nominal de cada crédito que lastreie a emissio, com a individuagio do
imével a que esteja vinculado e a indicagdo do Cartério de Registro de Iméveis em que esteja registrado e
respectiva matricula, bem como a indicagio do ato pelo qual o crédito foi cedido; (Redagio dada pela Medida
Proviséria ne 2.223, de 2001)

I - a identificagdo do devedor e o valor nominal de cada crédito que lastreie a emissdo, com a individuagio do
imével a que esteja vinculado e a indicagdo do Cartério de Registro de Iméveis em que esteja registrado e
respectiva matricula, bem como a indicag¢io do ato pelo qual o crédito foi cedido; (Redagio dada pela Lei ne
10.931, de 2004) (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430, de 2022)
IT - a identificagdo dos titulos emitidos; (Revogado pela Medida Proviséria n° 1.103, de 2022) (Revogado pela
Lei ne 14.430, de 2022)

III - a constitui¢do de outras garantias de resgate dos titulos da série emitida, se for o caso. (Revogado pela
Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430, de 2022)

Pardgrafo tnico. Serd permitida a securitizagio de créditos oriundos da alienagio de unidades em edificagio sob
regime de incorporagio nos moldes da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964. (Revogado pela Medida Proviséria
ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430, de 2022)

Sec¢ao VI — Do regime fiduciario

Art. 92 A companbhia securitizadora poderd instituir regime fiducidrio sobre créditos imobilidrios, a fim de lastrear
a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sendo agente fiducidrio uma instituigdo financeira ou
companhia autorizada para esse fim pelo BACEN e beneficidrios os adquirentes dos titulos lastreados nos
recebiveis objeto desse regime. (Revogado pela Medida Proviséria n® 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei ne
14.430, de 2022)

Art. 10. O regime fiducidrio serd instituido mediante declara¢io unilateral da companhia securitizadora no
contexto do Termo de Securitizagio de Créditos, que, além de conter os elementos de que trata o art. 82,

submeter-se-4 as seguintes condigdes: (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei ne
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14.430, de 2022)

I - a constitui¢io do regime fiducidrio sobre os créditos que lastreiem a emissio; (Revogado pela Medida
Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei ne 14.430, de 2022)
IT - a constitui¢io de patrimoénio separado, integrado pela totalidade dos créditos submetidos ao regime
fiducidrio que lastreiem a emissio; (Revogado pela Medida Proviséria n° 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n°
14.430, de 2022)
III - a afetagdo dos créditos como lastro da emissio da respectiva série de titulos; (Revogado pela Medida
Proviséria n® 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430, de 2022)
IV - a nomeagio do agente fiducidrio, com a defini¢do de seus deveres, responsabilidades e remuneragdo, bem
como as hipéteses, condigoes e forma de sua destitui¢io ou substituigdo e as demais condigdes de sua atuagio;
(Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)
V - a forma de liquidagio do patriménio separado. (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022)
(Revogado pela Lei n° 14.430, de 2022)
Pardgrafo tnico. O Termo de Securitizagio de Créditos, em que seja instituido o regime fiducidrio, serd averbado
nos Registros de Iméveis em que estejam matriculados os respectivos iméveis. (Revogado pela Medida Proviséria ne
1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)
Art. 11. Os créditos objeto do regime fiducidrio: (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022)
(Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

I - constituem patriménio separado, que nio se confunde com o da companhia securitizadora; (Revogado pela
Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430, de 2022)

IT - manter-se-do apartados do patrimdnio da companhia securitizadora até que se complete o resgate de todos os
titulos da série a que estejam afetados; (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei
ne 14.430, de 2022)

III - destinam-se exclusivamente a liquidagdo dos titulos a que estiverem afetados, bem como ao pagamento dos

respectivos custos de administragio e de obriga¢des fiscais; (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022)
(Revogado pela Lei ne 14.430, de 2022)

IV - estdo isentos de qualquer agdo ou execugio pelos credores da companhia securitizadora; (Revogado pela
Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430, de 2022)
V - ndo sdo passiveis de constitui¢io de garantias ou de excussio por quaisquer dos credores da companhia

securitizadora, por mais privilegiados que sejam; (Revogado pela Medida Proviséria n° 1.103, de 2022)
(Revogado pela Lei n° 14.430, de 2022)
VI - s6 responderio pelas obriga¢des inerentes aos titulos a ele afetados. (Revogado pela Medida Proviséria ne
1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)
§ 1° No Termo de Securitizagio de Créditos, poderd ser conferido aos beneficidrios e demais credores do
patriménio separado, se este se tornar insuficiente, o direito de haverem seus créditos contra o patriménio da
companhia securitizadora. (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430, de
2022)
§ 22 Uma vez assegurado o direito de que trata o parégrafo anterior, a companhia securitizadora, sempre que se
verificar insuficiéncia do patrimonio separado, promoverd a respectiva recomposi¢ao, mediante aditivo ao Termo
de Securitizagio de Créditos, nele incluindo outros créditos imobilidrios, com observincia dos requisitos previstos

nesta segdo. (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

§ 3° A realizagio dos direitos dos beneficidrios limitar-se-d aos créditos imobilidrios integrantes do patriménio
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separado, salvo se tiverem sido constituidas garantias adicionais por terceiros. (Revogado pela Medida Proviséria ne
1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

Art. 12. Instituido o regime fiducidrio, incumbird & companhia securitizadora administrar cada patriménio
separado, manter registros contibeis independentes em relagdo a cada um deles e elaborar e publicar as respectivas
demonstragdes financeiras. (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430,
de 2022)

Pardgrafo tnico. A totalidade do patriménio da companhia securitizadora responderd pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de disposi¢io legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio temerdria ou,
ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado. (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022)
(Revogado pela Lei ne 14.430, de 2022)

Art. 13. Ao agente fiducidrio sio conferidos poderes gerais de representagio da comunhio dos beneficidrios,
inclusive os de receber e dar quitagdo, incumbindo-lhe: (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022)
(Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

I - zelar pela protegio dos direitos e interesses dos beneficidrios, acompanhando a atuagio da companhia
securitizadora na administragio do patriménio separado; (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022)
(Revogado pela Lei n° 14.430, de 2022)

II - adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a defesa dos interesses dos beneficidrios, bem como a
realizagdo dos créditos afetados ao patriménio separado, caso a companhia securitizadora nio o faga; (Revogado
pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430, de 2022)

III - exercer, na hipétese de insolvéncia da companhia securitizadora, a administragdo do patriménio separado;
(Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

IV - promover, na forma em que dispuser o Termo de Securitizagio de Créditos, a liquida¢io do patriménio
separado; (Revogado pela Medida Proviséria n® 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

V- executar os demais encargos que lhe forem atribuidos no Termo de Securitiza¢io de Créditos. (Revogado pela
Medida Proviséria n® 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)
§ 1° O agente fiducidrio responderd pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposi¢io legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administra¢o temerdria. (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022)
(Revogado pela Lei ne 14.430, de 2022)
§ 2¢ Aplicam-se ao agente fiducidrio os mesmos requisitos e incompatibilidades impostos pelo art. 66 da Lei n®
6.404, de 15 de dezembro de 1976. (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei ne
14.430, de 2022)

Art. 14. A insuficiéncia dos bens do patriménio separado nio dard causa a declaragio de sua quebra, cabendo,
nessa hipétese, ao agente fiducidrio convocar assembléia geral dos beneficidrios para deliberar sobre as normas de
administragido ou liquidagio do patriménio separado. (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022)
(Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

§ 12 Na hipdtese de que trata este artigo, a assembléia geral estard legitimada a adotar qualquer medida pertinente a
administragdo ou liquidagio do patriménio separado, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes
para outra entidade que opere no SFI, a forma de liquidagio do patriménio e a nomeagio do liquidante. (Revogado
pela Medida Proviséria n® 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n° 14.430, de 2022)

§ 22 A assembléia geral, convocada mediante edital publicado por trés vezes, com antecedéncia de vinte dias, em
jornal de grande circulagdo na praga em que tiver sido feita a emissio dos titulos, instalar-se-d, em primeira
convocagio, com a presenga de beneficidrios que representem, pelo menos, dois tergos do valor global dos titulos e,

em segunda convocagio, com qualquer nimero, sendo vilidas as deliberagoes tomadas pela maioria absoluta desse
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capital. (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

Art. 15. No caso de insolvéncia da companhia securitizadora, o agente fiducidrio assumird imediatamente a
custédia e administragio dos créditos imobilidrios integrantes do patrimoénio separado e convocard a assembléia
geral dos beneficidrios para deliberar sobre a forma de administragdo, observados os requisitos estabelecidos no §
2° do art. 14. (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

Pardgrafo tnico. A insolvéncia da companhia securitizadora nio afetard os patrimoénios separados que tenha
constituido. (Revogado pela Medida Proviséria n 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

Art. 16. Extinguir-se-d o regime fiducidrio de que trata esta se¢do pelo implemento das condiges a que esteja
submetido, na conformidade do Termo de Securitizagio de Créditos que o tenha instituido. (Revogado pela
Medida Proviséria ne 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

§ 12 Uma vez satisfeitos os créditos dos beneficidrios e extinto o regime fiducidrio, o Agente Fiducidrio fornecerd, no
prazo de trés dias uteis, 2 companhia securitizadora, termo de quitagdo, que servird para baixa, nos competentes
Registros de Iméveis, da averbagdo que tenha instituido o regime fiducidrio. (Revogado pela Medida Proviséria ne
1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

§ 22 A baixa de que trata o para’tgrafo anterior importard na reintegragio ao patriménio comum da companhia
securitizadora dos recebiveis imobilidrios que sobejarem. (Revogado pela Medida Proviséria ne 1.103, de 2022)
(Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

§ 32 Os emolumentos devidos aos Cartérios de Registros de Iméveis para cancelamento do regime fiducidrio e das

garantias reais existentes serdo cobrados como ato nico. (Incluido pela Medida Proviséria ne 2.223, de 2001)

§ 32 Os emolumentos devidos aos Cartdrios de Registros de Iméveis para cancelamento do regime fiducidrio e das
garantias reais existentes serdo cobrados como ato tnico. (Incluido pela Lei ne 10.931, de 2004) (Revogado pela
Medida Proviséria n® 1.103, de 2022) (Revogado pela Lei n® 14.430, de 2022)

Se¢io VII — Das garantias
Art. 17. As operagdes de financiamento imobilidrio em geral poderio ser garantidas por:
I - hipoteca;
IT - cessdo fiducidria de direitos creditérios decorrentes de contratos de alienagdo de imdveis;
III - caugdo de direitos creditdrios ou aquisitivos decorrentes de contratos de venda ou promessa de venda de
imoveis;
IV - alienagio fiducidria de coisa imével.

§ 1° As garantias a que se referem os incisos II, III e IV deste artigo constituem direito real sobre os respectivos
objetos.

§ 22 Aplicam-se a caugio dos direitos creditérios a que se refere o inciso III deste artigo as disposi¢cdes dos arts. 789 a
795 do Cédigo Civil.

§ 32 As operagoes do SFI que envolvam locagio poderio ser garantidas suplementarmente por anticrese.
Art. 18. O contrato de cessio fiducidria em garantia opera a transferéncia ao credor da titularidade dos créditos
cedidos, até a liquidagdo da divida garantida, e conterd, além de outros elementos, os seguintes:
I - o total da divida ou sua estimativa;
IT- olocal, a data e a forma de pagamento;
III - a taxa de juros;
IV - aidentificagdo dos direitos creditérios objeto da cessio fiducidria.

Art. 19. Ao credor fiducidrio compete o direito de:

Mais ferramentas e contetido juridico em cassiusmarques.adv.br - Duvidas? WhatsApp +55 34 8424-5511

CM Legis — legislacao sempre atualizada em cassiusmarques.adv.br/legislacao - pag. 6/20


https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/
https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/#art-15
https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/#art-16
https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/#art-17
https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/#art-18
https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/#art-19
https://cassiusmarques.adv.br/ferramentas/
https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/

Lein®9.514, de 1997 cassiusmarques.adv.br/legislacao

I - conservar e recuperar a posse dos titulos representativos dos créditos cedidos, contra qualquer detentor,

inclusive o proprio cedente;
I - promover a intimagio dos devedores que nio paguem ao cedente, enquanto durar a cessio fiducidria;

IIT - usar das agdes, recursos e execugdes, judiciais e extrajudiciais, para receber os créditos cedidos e exercer os
demais direitos conferidos ao cedente no contrato de alienagio do imével;
IV - receber diretamente dos devedores os créditos cedidos fiduciariamente.
§ 12 As importincias recebidas na forma do inciso IV deste artigo, depois de deduzidas as despesas de cobranga e de
administragdo, serdo creditadas ao devedor cedente, na operagdo objeto da cessao fiducidria, até final liquidagao da
divida e encargos, responsabilizando-se o credor fiducidrio perante o cedente, como depositirio, pelo que receber
além do que este lhe devia.
§ 22 Se as importincias recebidas, a que se refere o parigrafo anterior, nio bastarem para o pagamento integral da
divida e seus encargos, bem como das despesas de cobranga e de administragio daqueles créditos, o devedor
continuard obrigado a resgatar o saldo remanescente nas condigoes convencionadas no contrato.
Art. 20. Na hipétese de faléncia do devedor cedente e se nio tiver havido a tradigdo dos titulos representativos dos
créditos cedidos fiduciariamente, ficard assegurada ao cessiondrio fiducidrio a restitui¢do na forma da legislagio

pertinente.

Parégrafo Unico. Efetivada a restitui¢do, prosseguird o cessiondrio fiducidrio no exercicio de seus direitos na forma
do disposto nesta se¢io.
Art. 21. Sio suscetiveis de caugio, desde que transmissiveis, os direitos aquisitivos sobre imével, ainda que em

construgao.

§ 1° O instrumento da caugio, a que se refere este artigo, indicard o valor do débito e dos encargos e identificard o
imével cujos direitos aquisitivos s3o caucionados.

§ 22 Referindo-se a caugdo a direitos aquisitivos de promessa de compra e venda cujo prego ainda nio tenha sido
integralizado, poderd o credor cauciondrio, sobrevindo a mora do promissirio comprador, promover a execugio do
seu crédito ou efetivar, sob protesto, o pagamento do saldo da promessa.

§ 32 Se, nos termos do disposto no pardgrafo anterior, o credor efetuar o pagamento, o valor pago, com todos os
seus acessorios e eventuais penalidades, serd adicionado a divida garantida pela caugio, ressalvado ao credor o direito

de executar desde logo o devedor, inclusive pela parcela da divida assim acrescida.

CAPITULO Il — Da Alienagio Fiduciaria de Coisa Imovel

Art. 22. A alienagdio fiducidria regulada por esta Lei é 0 negocio juridico pelo qual o devedor, ou fiduciante, com o
escopo de garantia, contrata a transferéncia ao credor, ou fiducidrio, da propriedade resoliivel de coisa imaovel.
Art. 22. A alienagio fiducidria regulada por esta Lei ¢ o negécio juridico pelo qual o fiduciante, com o escopo de
garantia de obrigagio prépria ou de terceiro, contrata a transferéncia ao credor, ou fiducidrio, da propriedade
resoltvel de coisa imével. (Redagdo dada pela Lei n® 14.711, de 2023)
Pardgrafo vinico. 4 alienagio fiducidria poderd ser contratada por pessoa fisica ou juridica, podendo ter como objeto
imovel concluido on em construgdo, ndo sendo privativa das entidades que operam no SFI.
§ 1o A alienagdo fiducidria poderd ser contratada por pessoa fisica ou juridica, nio sendo privativa das entidades que
operam no SFL (Incluido pela Medida Proviséria ne 2.223, de 2001)
§ 20 A alienagio fiducidria poderd ter como objeto bens enfitéuticos, sendo também exigivel o pagamento do

laudémio se houver a consolidagdo do dominio util no fiducidrio. (Incluido pela Medida Proviséria n° 2.223, de
2001)
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Pardgrafo unico. A alienagio fiducidria poderd ter como objeto bens enfitéuticos, sendo também exigivel o
pagamento do laudémio se houver a consolidagiao do dominio util no fiducidrio. (Redagio dada pela Lei n° 10.931,
de 2004)

Pardgrafo tnico. A alienagio fiducidria poderd ser contratada por pessoa fisica ou juridica, nio sendo privativa das
entidades que operam no SFI, podendo ter como objeto bens enfitéuticos, hipétese em que serd exigfvel o

pagamento do laudémio, se houver a consolidagio do dominio util no fiducidrio. (Redagio dada pela Lei n° 11.076,
de 2004)

§ 1o A alienagdo fiducidria poderd ser contratada por pessoa fisica ou juridica, nio sendo privativa das entidades que
operam no SFI, podendo ter como objeto, além da propriedade plena: (Redagio dada pela Lei n° 11.481, de 2007)
I - bens enfitéuticos, hipdtese em que serd exigivel o pagamento do laudémio, se houver a consolidagio do
dominio dtil no fiducidrio; (Incluido pela Lei ne 11.481, de 2007)
IT - o direito de uso especial para fins de moradia; (Incluido pela Lei n° 11.481, de 2007)
III - o direito real de uso, desde que suscetivel de alienagio; (Incluido pela Lei ne 11.481, de 2007)
IV - a propriedade superficidria. (Incluido pela Lei n® 11.481, de 2007)
IV - a propriedade superficidria; ou (Redagdo dada pela Medida Proviséria ne 700, de 2015) Vigéncia encerrada
IV - a propriedade superficidria. (Incluido pela Lei n® 11.481, de 2007)
V - os direitos oriundos da imissio provisdria na posse, quando concedida 2 Unido, aos Estados, ao Distrito
Federal, aos Municipios ou s suas entidades delegadas, e respectiva cessio e promessa de cessdo. (Incluido pela
Medida Proviséria ne 700, de 2015) Vigéncia encerrada
V - os direitos oriundos da imissio proviséria na posse, quando concedida a Uniio, aos Estados, ao Distrito
Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas, e a respectiva cessio e promessa de cessio; (Incluido pela

Lei ne 14.620, de 2023)

VI - os bens que, nao constituindo partes integrantes do imével, destinam-se, de modo duradouro, a0 uso ou ao
servico deste. (Incluido pela Lei n® 14.620, de 2023)
§ 20 Os direitos de garantia instituidos nas hipSteses dos incisos III e IV do § 1o deste artigo ficam limitados a

duragio da concessio ou direito de superficie, caso tenham sido transferidos por periodo determinado. (Incluido
pela Lei n° 11.481, de 2007)

§ 3¢ A alienagio fiducidria da propriedade superveniente, adquirida pelo fiduciante, ¢ suscetivel de registro no
registro de imodveis desde a data de sua celebragio, tornando-se eficaz a partir do cancelamento da propriedade
fiducidria anteriormente constituida. (Incluido pela Lei n° 14.711, de 2023)

§ 4° Havendo aliena¢des fiducidrias sucessivas da propriedade superveniente, as anteriores terdo prioridade em
relagio as posteriores na excussio da garantia, observado que, no caso de excussio do imével pelo credor fiducidrio
anterior com alienagio a terceiros, os direitos dos credores fiducidrios posteriores sub-rogam-se no prego obtido,
cancelando-se os registros das respectivas alienagdes fiducidrias. (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023)

§ 5¢ O credor fiducidrio que pagar a divida do devedor fiduciante comum ficard sub-rogado no crédito e na
propriedade fiducidria em garantia, nos termos do inciso I do caput do art. 346 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cédigo Civil). (Incluido pela Lei ne 14.711, de 2023)

§ 62 O inadimplemento de quaisquer das obriga¢oes garantidas pela propriedade fiducidria faculta ao credor
declarar vencidas as demais obrigagdes de que for titular garantidas pelo mesmo imével, inclusive quando a
titularidade decorrer do disposto no art. 31 desta Lei. (Incluido pela Lei n° 14.711, de 2023)

§ 72 O disposto no § 62 aplica-se a hipStese prevista no § 3¢ deste artigo. (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023)

§ 82 O instrumento constitutivo da alienagio fiducidria na forma do § 3¢ deve conter cldusula com a previsio de que
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trata o § 6 deste artigo. (Incluido pela Lei ne 14.711, de 2023)

§ 92 Na hipétese de o fiducidrio optar por exercer a faculdade de que trata o § 62 deste artigo, deverd informd-lo na
intimagio de que trata o § 12 do art. 26 desta Lei. (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023)

§ 10. O disposto no § 3¢ do art. 49 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, beneficia todos os credores

fiducidrios, mesmo aqueles decorrentes da alienagao fiducidria da propriedade superveniente. (Incluido pela Lei ne
14.711, de 2023)
Art. 23. Constitui-se a propriedade fiducidria de coisa imével mediante registro, no competente Registro de
Iméveis, do contrato que lhe serve de titulo.
Pardgrafo dnico. Com a constituigdo da propriedade fiducidria, dd-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante possuidor direto ¢ o fiducidrio possuidor indireto da coisa imdvel.

§ 12 Pardgrafo tnico. Com a constitui¢io da propriedade fiducidria, dd-se o desdobramento da posse, tornando-se o

fiduciante possuidor direto e o fiducidrio possuidor indireto da coisa imével. (Incluido pela Lei n° 14.620, de 2023)

§ 22 Caberd ao fiduciante a obrigagio de arcar com o custo do pagamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) incidente sobre o bem e das taxas condominiais existentes. (Incluido pela Lei n° 14.620,
de 2023)

Art. 24. O contrato que serve de titulo ao negécio fiducidrio conterd:
1-ovalor do principal da divida;
I - o valor da divida, sua estimagio ou seu valor mdximo; (Redagio dada pela Lei n® 14.711, de 2023)
IT - o prazo e as condigbes de reposi¢io do empréstimo ou do crédito do fiducidrios
I1I - a taxa de juros e os encargos incidentes;
IV - a cldusula de constituigdo da propriedade fiducidria, com a descrigio do imével objeto da alienagio fiducidria
e a indicagdo do titulo e modo de aquisi¢do;
V- a cldusula assegurando ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do imdvel
objeto da alienagio fiducidria;
V - a cldusula que assegure ao fiduciante a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do imével objeto da alienagio
fiducidria, exceto a hipStese de inadimpléncia; (Redagio dada pela Lei n® 14.711, de 2023)
VI - a indicagdo, para efeito de venda em publico leildo, do valor do imével e dos critérios para a respectiva
revisao;
VII - a clausula dispondo sobre os procedimentos de que trata o art. 27.
VII - a cliusula que disponha sobre os procedimentos de que tratam os arts. 26-A, 27 e 27-A desta Lei. (Redagio
dada pela Lei n® 14.711, de 2023)
Parédgrafo tGnico. Caso o valor do imével convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do caput deste artigo
seja inferior ao utilizado pelo 6rgio competente como base de cdlculo para a apuragio do imposto sobre transmissio
inter vivos, exigivel por forga da consolidag¢io da propriedade em nome do credor fiducidrio, este tltimo serd o valor
minimo para efeito de venda do imével no primeiro leildo. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017) (Revogado pela
Medida Proviséria ne 1.162, de 2023)
§ 12 Caso o valor do imével convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do caput seja inferior ao utilizado
pelo érgio competente como base de cdlculo para a apuragio do imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por
forca da consolidagio da propriedade em nome do credor fiducidrio, este tltimo serd o valor minimo para efeito de
venda do imével no primeiro leildo. (Incluido pela Medida Proviséria ne 1.162, de 2023)
§ 2° Nos contratos firmados com cldusula de alienagio fiducidria em garantia, caberd ao fiduciante a obrigagio de

arcar com o custo do pagamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU incidente
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sobre o bem e das taxas condominiais existentes. (Incluido pela Medida Proviséria ne 1.162, de 2023)

Parédgrafo tnico. Caso o valor do imével convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do caput deste artigo
seja inferior ao utilizado pelo 6rgio competente como base de cdlculo para a apuragio do imposto sobre transmissio
inter vivos, exigivel por for¢a da consolidagio da propriedade em nome do credor fiducidrio, este tltimo serd o valor

minimo para efeito de venda do imével no primeiro leildo. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

Art. 25. Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se, nos termos deste artigo, a propriedade fiducidria

do imdvel.

§ 12 No prazo de trinta dias, a contar da data de liguidagio da divida, o fiducidrio fornecerd o respectivo termo de
quitagdo ao fiduciante, sob pena de multa em favor deste, equivalente a meio por cento ao més, ou fragdo, sobre o valor

do contrato.

§ 1° No prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de liquidag¢io da divida, o fiducidrio fornecerd o termo de
quitagio ao devedor e, se for o caso, a0 terceiro fiduciante. (Redagio dada pela Lei n° 14.711, de 2023)

§ 1>-A O nio fornecimento do termo de quitagdo no prazo previsto no § 1¢ deste artigo acarretard multa ao
fiducidrio equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragio, sobre o valor do contrato, que se reverterd em
favor daquele a quem o termo nio tiver sido disponibilizado no referido prazo. (Incluido pela Lei n° 14.711, de
2023)

§ 22 A vista do termo de quitagdo de que trata o pardgrafo anterior, o oficial do competente Registro de Iméveis

efetuard o cancelamento do registro da propriedade fiducidria.

§ 30 Nas hipdteses em que a quitagio da divida decorrer da portabilidade do financiamento para outra institui¢ao
financeira, ndo serd emitido o termo de quita¢io de que trata este artigo, cabendo, quanto 2 alienagio fiducidria, a
mera averbagido da sua transferéncia. (Incluido pela Lei n° 12.703, de 2012) (Revogado pela Lei n° 12.810, de 2013)

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-d, nos

termos deste artigo, a propriedade do imovel em nome do fiducidrio.

Art. 26. Vencida e no paga a divida, no todo ou em parte, e constituidos em mora o devedor e, se for o caso, o
terceiro fiduciante, serd consolidada, nos termos deste artigo, a propriedade do imével em nome do fiducidrio.
(Redagio dada pela Lei n® 14.711, de 2023)

§ 1° Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, on sen representante legal ou procurador regularmente
constituido, serd intimado, a requerimento do fiducidrio, pelo oficial do competente Registro de Imdveis, a satisfazer,
no prazo de quinze dias, a prestagdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, os juros convencionats, as
penalidades ¢ os demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuigoes condominiais

imputdveis ao imovel, além das despesas de cobranga e de intimagio.

§ 1° Para fins do disposto neste artigo, o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante serio intimados, a
requerimento do fiducidrio, pelo oficial do registro de imdveis competente, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze)
dias, a prestagdo vencida e aquelas que vencerem até a data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades e
os demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive os tributos, as contribuigdes condominiais imputdveis
ao imdvel e as despesas de cobranga e de intimagao. (Redagio dada pela Lei n° 14.711, de 2023)

§ 1°-A Na hipétese de haver iméveis localizados em mais de uma circunscri¢o imobilidria em garantia da mesma
divida, a intimagdo para purgac¢io da mora poderd ser requerida a qualquer um dos registradores competentes e,
uma vez realizada, importa em cumprimento do requisito de intimagio em todos os procedimentos de excussio,

desde que informe a totalidade da divida e dos iméveis passiveis de consolida¢do de propriedade. (Incluido pela Lei
ne 14.711, de 2023)

§ 22O contrato definird o prazo de caréncia apds o qual serd expedida a intimagdo.

§ 22 O contrato poderd estabelecer o prazo de caréncia, apds o qual serd expedida a intimagio. (Redag¢do dada pela
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Lei ne 14.711, de 2023)

§ 2°-A Quando nio for estabelecido o prazo de caréncia no contrato de que trata o § 22 deste artigo, este serd de 15
(quinze) dias. (Incluido pela Lei n° 14.711, de 2023)

§ 32 A intimagdo far-se-d pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante legal on ao procurador regularmente
constituido, podendo ser promovida, por solicitagdo do oficial do Registro de Imoveis, por oficial de Registro de Titulos
Documentos da comarca da situagdo do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de

recebimento.

§ 32 A intimagio serd feita pessoalmente a0 devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante, que por esse ato serdo
cientificados de que, se a mora nio for purgada no prazo legal, a propriedade serd consolidada no patriménio do
credor e 0 imével serd levado a leilio nos termos dos arts. 26-A, 27 e 27-A desta Lei, conforme o caso, hipétese em
que a intimagio poderd ser promovida por solicitagio do oficial do registro de imdveis, por oficial de registro de
titulos e documentos da comarca da situagio do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio,
com aviso de recebimento, situagio em que se aplica, no que couber, o disposto no art. 160 da Lei n® 6.015, de 31
de dezembro de 1973 (Lei de Registros Pablicos). (Redagdo dada pela Lei ne 14.711, de 2023)

§ 30-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de iméveis ou de registro de titulos e documentos ou o
serventudrio por eles credenciado houver procurado o intimando em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar,
deverd, havendo suspeita motivada de ocultagio, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer
vizinho de que, no dia atil imediato, retornard ao imével, a fim de efetuar a intimagio, na hora que designar,
aplicando-se subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei no 13.105, de 16 de margo de 2015
(Cédigo de Processo Civil). (Incluido pela Lei n 13.465, de 2017)

§ 30-B. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle de acesso, a intimagio
de que trata o § 30-A poderd ser feita ao funciondrio da portaria responsivel pelo recebimento de correspondéncia.
(Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

§ 4° Quando o fiduciante, ou seu representante legal on procurador regularmente constituido se encontrar em outro
local, incerto e ndo sabido, o oficial certificard o fato, cabendo, entdo, ao oficial do competente Registro de Imdveis
promover a intimagdo por edital, publicado por trés dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulagio local ou

noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa didria.

§ 40 Quando o fiduciante, ou seu cessiondrio, ou seu representante legal ou procurador encontrar-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel, o fato serd certificado pelo serventudrio encarregado da diligéncia e informado ao
oficial de Registro de Iméveis, que, a vista da certidio, promoverd a intimagio por edital publicado durante 3 (trés)
dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulagio local ou noutro de comarca de ficil acesso, se no local nio
houver imprensa didria, contado o prazo para purga¢io da mora da data da dltima publicagio do edital. (Redagio
dada pela Lei n° 13.043, de 2014)

§ 4° Quando o devedor ou, se for o caso, o terceiro fiduciante, o cessiondrio, o representante legal ou o procurador
regularmente constituido encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato serd certificado pelo
serventudrio encarregado da diligéncia e informado ao oficial de registro de iméveis, que, a vista da certiddo,
promoverd a intimagdo por edital publicado pelo perfodo minimo de 3 (trés) dias em jornal de maior circulagio
local ou em jornal de comarca de ficil acesso, se o local nio dispuser de imprensa didria, contado o prazo para

purgagio da mora da data da dltima publicagdo do edital. (Redagdo dada pela Lei n® 14.711, de 2023)

§ 4°-A E responsabilidade do devedor e, se for o caso, do terceiro fiduciante informar ao credor fiducidrio sobre a
alteragio de seu domicilio. (Incluido pela Lei ne 14.711, de 2023)

§ 4°-B Presume-se que o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante encontram-se em lugar ignorado quando nio

forem encontrados no local do imével dado em garantia nem no endereco que tenham fornecido por ultimo,
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observado que, na hipétese de o devedor ter fornecido contato eletrdnico no contrato, ¢ imprescindivel o envio da
intimagdo por essa via com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da realizagio de intimagio edilicia.
(Incluido pela Lei n° 14.711, de 2023)

§ 4°-C Para fins do disposto no § 4° deste artigo, considera-se lugar inacessivel: (Incluido pela Lei n° 14.711, de
2023)

I - aquele em que o funciondrio responsivel pelo recebimento de correspondéncia se recuse a atender a pessoa

encarregada pela intimagio; ou (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023)

IT - aquele em que ndo haja funciondrio responsavel pelo recebimento de correspondéncia para atender a pessoa

encarregada pela intimagio. (Incluido pela Lei n° 14.711, de 2023)
§ 5° Purgada a mora no Registro de Iméveis, convalescerd o contrato de alienagio fiducidria.

§ 6 O oficial do Registro de Iméveis, nos trés dias seguintes 4 purgagio da mora, entregard ao fiducidrio as

importincias recebidas, deduzidas as despesas de cobranga e de intimagio.

§ 72 Decorrido o prazo de que trata o § 1 sem a purgagio da mora, o oficial do competente Registro de Imdveis,
certificando esse fato, promoverd, a vista da prova do pagamento, pelo fiducidrio, do imposto de transmissdo inter

vivos, o registro, na matricula do imdvel, da consolidagio da propriedade em nome do fiducidrio.

§ 72 Decorrido o prazo de que trata o § 1o sem a purgagio da mora, o oficial do competente Registro de Iméveis,
certificando esse fato, promoverd o registro, na matricula do imével, da consolidagdo da propriedade em nome do
fiducidrio, a vista da prova do pagamento, pelo fiducidrio, do imposto de transmissio inter-vivos e, se for o caso, do
laudémio (Redagio dada pela Medida Proviséria n° 2.223, de 2001)

§ 7¢ Decorrido o prazo de que trata o § 1° sem a purgagio da mora, o oficial do competente Registro de Iméveis,
certificando esse fato, promoverd a averbagio, na matricula do imével, da consolidagio da propriedade em nome do
fiducidrio, a vista da prova do pagamento por este, do imposto de transmissio inter vivos e, se for o caso, do
laudémio. (Redagio dada pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 80 O fiduciante pode, com a anuéncia do fiducidrio, dar seu direito eventual a0 imével em pagamento da divida,

dispensados os procedimentos previstos no art. 27. (Incluido pela Lei n° 10.931, de 2004)

Art. 26-A. Os procedimentos de cobranga, purgagio de mora e consolidagio da propriedade fiducidria relativos
as operagdes de financiamento habitacional, inclusive as operagdes do Programa Minha Casa, Minha Vida,
instituido pela Lei no 11.977, de 7 de julho de 2009, com recursos advindos da integralizagio de cotas no Fundo

de Arrendamento Residencial (FAR), sujeitam-se as normas especiais estabelecidas neste artigo. (Incluido pela Lei
ne 13.465, de 2017)

Art. 26-A. Os procedimentos de cobranga, purgagio de mora, consolidagio da propriedade fiducidria e leilio
decorrentes de financiamentos para aquisi¢io ou constru¢io de imével residencial do devedor, exceto as operagdes
do sistema de consércio de que trata a Lei n® 11.795, de 8 de outubro de 2008, estdo sujeitos as normas especiais
estabelecidas neste artigo. (Redagio dada pela Lei n° 14.711, de 2023)

§ 1o A consolidagio da propriedade em nome do credor fiducidrio serd averbada no registro de iméveis trinta dias
ap6s a expiragdo do prazo para purgagio da mora de que trata o § 1o do art. 26 desta Lei. (Incluido pela Lei n°
13.465, de 2017)

§ 20 Até a data da averbagio da consolidagio da propriedade fiducidria, ¢ assegurado ao devedor fiduciante pagar as
parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o inciso II do § 30 do art. 27, hipdtese em que convalescerd o
contrato de alienagio fiducidria. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

§ 2 Até a data da averbagio da consolidagio da propriedade fiducidria, é assegurado ao devedor e, se for o caso, ao
terceiro fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o inciso II do § 32 do art. 27 desta

Lei, hiptese em que convalescerd o contrato de alienagio fiducidria. (Redagio dada pela Lei n° 14.711, de 2023)
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§ 32 No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido desde que seja igual ou superior ao valor integral da
divida garantida pela alienagdo fiducidria mais antiga vigente sobre o bem, das despesas, inclusive emolumentos
cartordrios, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribui¢des condominiais.
(Incluido pela Lei ne 14.711, de 2023)

§ 4° Se no segundo leilio nio houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematagio estabelecido no § 3¢
deste artigo, a divida serd considerada extinta, com reciproca quitagio, hipétese em que o credor ficard investido da
livre disponibilidade. (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023)

§ 5° A extingdo da divida no excedente ao referencial minimo para arrematagio configura condigdo resolutiva
inerente a divida e, por isso, estende-se as hipSteses em que o credor tenha preferido o uso da via judicial para
executar a divida. (Incluido pela Lei ne 14.711, de 2023)

Art. 27. Uma vezg consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio, no prazo de trinta dias, contados da data

do registro de que trata o § 7° do artigo anterior, promoverd piiblico leildo para a alienagio do imdvel.

Art. 27. Consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio promoverd leilio pablico para a alienagio do
imével, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do registro de que trata o § 72 do art. 26 desta Lei.
(Redagio dada pela Lei n° 14.711, de 2023)

§ 1° Se, no primeiro piblico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imovel, estipulado na forma do
inciso VIdo art. 24, serd realizado o segundo leildo, nos quinze dias seguintes.
§ 1o Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor do imével, estipulado na forma do

inciso VI e do pardgrafo unico do art. 24 desta Lei, serd realizado o segundo leilio nos quinze dias seguintes.
(Redagido dada pela Lei n° 13.465, de 2017)

§ 22 No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas,
dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuigoes condominiass.

§ 2° No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior ao valor integral da
divida garantida pela alienagio fiducidria, das despesas, inclusive emolumentos cartordrios, dos prémios de seguro,
dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuigoes condominiais, podendo, caso nio haja lance que alcance
referido valor, ser aceito pelo credor fiducidrio, a seu exclusivo critério, lance que corresponda a, pelo menos,
metade do valor de avaliagdo do bem. (Redagio dada pela Lei n® 14.711, de 2023)

§ 20-A. Para os fins do disposto nos §§ 1o e 20 deste artigo, as datas, hordrios e locais dos leiloes serdo comunicados
ao devedor mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive ao enderego
eletronico. (Incluido pela Lei ne 13.465, de 2017)

§ 22-A Para fins do disposto nos §§ 12 e 2¢ deste artigo, as datas, os hordrios e os locais dos leiloes serdo comunicados
ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante, por meio de correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do

contrato, inclusive ao enderego eletronico. (Redagdo dada pela Lei n° 14.711, de 2023)

§ 20-B. Ap6s a averbagio da consolidagio da propriedade fiducidria no patriménio do credor fiducidrio e até a data
da realizagdo do segundo leildo, ¢ assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imével
por prego correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de que trata o § 20 deste artigo, aos
valores correspondentes ao imposto sobre transmissio inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidagio da propriedade fiducidria no patriménio do credor fiducidrio, e as despesas inerentes ao procedimento
de cobranga e leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos tributirios e despesas
exigiveis para a nova aquisigdo do imdvel, de que trata este pardgrafo, inclusive custas e emolumentos. (Incluido
pela Lei n° 13.465, de 2017)

§ 2°-B Apds a averbagio da consolidagio da propriedade fiducidria no patriménio do credor fiducidrio e até a data

da realizagdo do segundo leildo, é assegurado ao fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imével por prego
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correspondente ao valor da divida, somado as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as contribuigoes
condominiais, aos tributos, inclusive os valores correspondentes ao imposto sobre transmissio inter vivos e ao
laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagio da propriedade fiducidria no patriménio do credor
fiducidrio, e as despesas inerentes aos procedimentos de cobranga e leildo, hipétese em que incumbird também ao
fiduciante o pagamento dos encargos tributdrios e das despesas exigiveis para a nova aquisi¢io do imével, inclusive

das custas e dos emolumentos. (Redagio dada pela Lei n° 14.711, de 2023)
§ 3¢ Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:

I - divida: o saldo devedor da operagio de alienag¢io fiducidria, na data do leilio, nele incluidos os juros

convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais;

11 - de;pems: a soma das importincias correspondmtw aos encargos ¢ custas de intimagdo ¢ as necessarias a

realizagdo do piiblico leildo, nestas compreendidas as relativas aos anvincios e a comissio do leiloeiro.

IT - despesas: a soma das importincias correspondentes aos encargos e as custas de intimagio e daquelas
necessdrias a realizagio do leilio publico, compreendidas as relativas aos antncios e 4 comissio do leiloeiro; e
(Redagio dada pela Lei n° 14.711, de 2023)

III - encargos do imdvel: os prémios de seguro e os encargos legais, inclusive tributos e contribui¢des
condominiais. (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023)
§ 4° Nos cinco dias que se seguivem a venda do imdvel no leildo, o credor entregard ao devedor a importdncia que
sobejar, considerando-se nela compreendido o valor da indenizagio de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da
divida e das despems € encargos de que tratam os §§ 22 ¢ 3, fﬂto esse que importard em reciproca quitagdo, nio se

aplicando o disposto na parte final do art. 516 do Codigo Civil.

§ 4° Nos 5 (cinco) dias que se seguirem 4 venda do imével no leildo, o credor entregard ao fiduciante a importincia
que sobejar, nela compreendido o valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida, das
despesas e dos encargos de que trata o § 3¢ deste artigo, o que importard em reciproca quitagio, hipdtese em que nio
se aplica o disposto na parte final do art. 516 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil). (Redagio
dada pela Lei n® 14.711, de 2023)

§ 52 Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou superior ao valor referido no § 29 considerar-se-d

extinta a divida e exonerado o credor da obrigagdo de que trata o § 4°.

§ 5° Se no segundo leildo ndo houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematagio estabelecido no § 2e,
o fiducidrio ficard investido na livre disponibilidade do imével e exonerado da obrigagio de que trata o § 4° deste
artigo. (Redagdo dada pela Lei n® 14.711, de 2023)

§ 52-A Se o produto do leilio nao for suficiente para o pagamento integral do montante da divida, das despesas e dos
encargos de que trata o § 3¢ deste artigo, o devedor continuard obrigado pelo pagamento do saldo remanescente,
que poderd ser cobrado por meio de ag¢do de execugio e, se for o caso, excussio das demais garantias da divida,

ressalvada a hipétese de extingdo do saldo devedor remanescente prevista no § 4° do art. 26-A desta Lei. (Incluido
pela Lei ne 14.711, de 2023)

§ 6° Na hipdtese de que trata o pardgrafo anterior, o credor, no prazo de cinco dias a contar da data do segundo leilio,
dard ao devedor quitagio da divida, mediante termo proprio.

§ 6°. Revogado (Redagio dada pela Lei ne 14.711, de 2023)

§ 62-A Na hipétese de que trata o § 59, para efeito de cdlculo do saldo remanescente de que trata o § 5°-A, serd
deduzido o valor correspondente ao referencial minimo para arrematag¢io do valor atualizado da divida, conforme
estabelecido no § 2¢ deste artigo, incluidos os encargos e as despesas de cobranga. (Incluido pela Lei n® 14.711, de

2023)

§ 7° Se o imével estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com o prazo de trinta dias para desocupagio, salvo
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se tiver havido aquiescéncia por escrito do fiducidrio, devendo a dentncia ser realizada no prazo de noventa dias a
contar da data da consolidagio da propriedade no fiducidrio, devendo essa condigdo constar expressamente em
cldusula contratual especifica, destacando-se das demais por sua apresentagio grifica. (Incluido pela Medida
Proviséria n 2.223, de 2001)

§ 7¢ Se o imével estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com o prazo de trinta dias para desocupagio, salvo
se tiver havido aquiescéncia por escrito do fiducidrio, devendo a dentncia ser realizada no prazo de noventa dias a
contar da data da consolidagio da propriedade no fiducidrio, devendo essa condigdo constar expressamente em
cldusula contratual especifica, destacando-se das demais por sua apresentagdo grifica. (Incluido pela Lei ne 10.931,
de 2004)

§ 82 Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribui¢ces condominiais e quaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imével, cuja posse tenha sido transferida para o fiducidrio, nos
termos deste artigo, até a data em que o fiducidrio vier a ser imitido na posse. (Incluido pela Medida Proviséria ne
2.223, de 2001)

§ 8 Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imével, cuja posse tenha sido transferida para o fiducidrio, nos
termos deste artigo, até a data em que o fiducidrio vier a ser imitido na posse. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)
§ 9 O disposto no § 22-B deste artigo aplica-se a consolidagio da propriedade fiducidria de iméveis do FAR, na
forma prevista na Lei no 11.977, de 7 de julho de 2009. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

§ 10 Os leildes e a publicagdo dos respectivos editais poderio ser realizados por meio eletrénico. (Incluido pela Lei
ne 14.620, de 2023)

§ 11. Os direitos reais de garantia ou constrigdes, inclusive penhoras, arrestos, bloqueios e indisponibilidades de
qualquer natureza, incidentes sobre o direito real de aquisi¢io do fiduciante nio obstam a consolidag¢io da

propriedade no patriménio do credor fiducidrio e a venda do imével para realiza¢o da garantia. (Incluido pela Lei
ne 14.711, de 2023)

§ 12. Na hipétese prevista no § 11 deste artigo, os titulares dos direitos reais de garantia ou constri¢des sub-rogam-se
no direito do fiduciante a percep¢io do saldo que eventualmente restar do produto da venda. (Incluido pela Lei n°
14.711, de 2023)

Art. 27-A. Nas operagdes de crédito garantidas por alienagio fiducidria de 2 (dois) ou mais iméveis, na hipStese
de ndo ser convencionada a vinculagio de cada imével a 1 (uma) parcela da divida, o credor poderd promover a
excussio em ato simultineo, por meio de consolidagio da propriedade e leilio de todos os imdveis em conjunto,
ou em atos sucessivos, por meio de consolidagio e leilio de cada imével em sequéncia, 2 medida do necessirio para

satisfagdo integral do crédito. (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023)

§ 1° Na hip6tese de excussio em atos sucessivos, caberd ao credor fiducidrio a indicagio dos iméveis a serem
excutidos em sequéncia, exceto se houver disposigio em sentido contririo expressa no contrato, situagdo em que a

consolida¢io da propriedade dos demais ficard suspensa. (Incluido pela Lei n° 14.711, de 2023)

§ 22 A cada leildo, o credor fiducidrio promoverd nas matriculas dos iméveis ndo leiloados a averbagio do
demonstrativo do resultado e o encaminhard ao devedor e, se for o caso, aos terceiros fiduciantes, por meio de
correspondéncia dirigida aos enderegos fisico e eletronico informados no contrato. (Incluido pela Lei n® 14.711, de
2023)

§ 32 Na hipdtese de nio se alcangar a quantia suficiente para satisfagio do crédito, a cada leildo realizado, o credor
recolherd o imposto sobre transmissdo inter vivos e, se for o caso, o laudémio, relativos ao imével a ser excutido em
seguida, requererd a averbagio da consolida¢io da propriedade e, no prazo de 30 (trinta) dias, realizard os

procedimentos de leilio nos termos do art. 27 desta Lei. (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023)
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§ 4 Satisfeito integralmente o crédito com o produto dos leildes realizados sucessivamente, o credor fiducidrio
entregard ao devedor e, se for o caso, aos terceiros fiduciantes, o termo de quitagio e a autoriza¢io de cancelamento
do registro da propriedade fiducidria de eventuais imdveis que restem a ser desonerados. (Incluido pela Lei ne
14.711, de 2023)

Art. 28. A cessio do crédito objeto da alienagio fiducidria implicard a transferéncia, ao cessiondrio, de todos os

direitos e obrigagdes inerentes a propriedade fiducidria em garantia.

Art. 29. O fiduciante, com anuéncia expressa do fiducidrio, poderd transmitir os direitos de que seja titular sobre

o imével objeto da alienagio fiducidria em garantia, assumindo o adquirente as respectivas obrigagdes.

Art. 30. F assegu rada ao fz'ducz'ﬂ'rz'o, seu cessiondrio ou sucessoves, inclusive o ﬂdqm'rente do imdvel por fosz do
piiblico leilio de que tratam os §§ 1°¢ 2°do art. 27, a reintegragdo na posse do imdvel, que serd concedida
liminarmente, para desocupagio em sessenta dias, desde que comprovada, na forma do disposto no art. 26, a

consolidagdo da propriedade em seu nome.

Art. 30. E assegurada ao fiducidrio, ao seu cessiondrio ou aos seus sucessores, inclusive ao adquirente do imével
por forga do leilio publico de que tratam os arts. 26-A, 27 e 27-A, a reintegragio na posse do imével, que serd
concedida liminarmente, para desocupagio no prazo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada a consolidagio

da propriedade em seu nome, na forma prevista no art. 26 desta Lei. (Redagio dada pela Lei n® 14.711, de 2023)

Pardgrafo unico. Nas operagdes de financiamento imobilidrio, inclusive nas opera¢des do Programa Minha Casa,
Minha Vida, instituido pela Lei ne 11.977, de 7 de julho de 2009, com recursos advindos da integralizagdo de cotas
no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), uma vez averbada a consolidagio da propriedade fiducidria, as
agoes judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as estipulagc’)es contratuais ou os requisitos
procedimentais de cobranga e leildo, excetuada a exigéncia de notificago do devedor fiduciante, serdo resolvidas em
perdas e danos e nio obstardo a reintegragio de posse de que trata este artigo. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)
ardgrafo tinico. Arrematado o imével ou consolidada definitivamente a propriedade no caso de frustracio dos
P f ico. A tado o i | lidada definiti t iedad de frust d
leildes, as agdes judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as estipulagdes contratuais ou os requisitos
procedimentais de cobranga e leildo, excetuada a exigéncia de notificagio do devedor e, se for o caso, do terceiro

fiduciante, ndo obstardo a reintegragio de posse de que trata este artigo e serdo resolvidas em perdas e danos.
(Redagido dada pela Lei n® 14.711, de 2023)

Art. 31. O fiador ou terceiro interessado que pagar a divida ficard sub-rogado, de pleno direito, no crédito e na

propriedade fiducidria.

Parégrafo Unico. Nos casos de transferéncia de financiamento para outra institui¢io financeira, o pagamento da
divida a instituigdo credora original poderd ser feito, a favor do mutudrio, pela nova institui¢ao credora. (Incluido

pela Lei n° 12.810, de 2013)

Art. 32. Na hipétese de insolvéncia do fiduciante, fica assegurada ao fiducidrio a restitui¢do do imével alienado

fiduciariamente, na forma da legislagio pertinente.

Art. 33. Aplicam-se a propriedade fiducidria, no que couber, as disposi¢des dos arts. 647 ¢ 648 do Cédigo Civil.

CAPITULO II-A (Incluido pela Lei n® 12.810, de 2013)
DO REFINANCIAMENTO COM
TRANSFERENCIA DE CREDOR

Art. 33-A. A transferéncia de divida de financiamento imobilidrio com garantia real, de um credor para outro,
inclusive sob a forma de sub-rogagio, obriga o credor original a emitir documento que ateste, para todos os fins de

direito, inclusive para efeito de averbagio, a validade da transferéncia. (Incluido pela Lei n® 12.810, de 2013)

Pardgrafo Gnico. A emissio do documento serd feita no prazo méximo de 2 (dois) dias tteis apds a quitagio da
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divida original. (Incluido pela Lei n° 12.810, de 2013)
Art. 33-B. Para fins de efetivagio do disposto no art. 33-A, a nova instituigio credora deverd informar a
institui¢do credora original, por documento escrito ou, quando solicitado, eletronico, as condigoes de
financiamento oferecidas ao mutudrio, inclusive as seguintes: (Incluido pela Lei ne 12.810, de 2013)
I - a taxa de juros do financiamento; (Incluido pela Lei n° 12.810, de 2013)
IT - o custo efetivo total; (Incluido pela Lei ne 12.810, de 2013)
III - o prazo da operagio; (Incluido pela Lei n° 12.810, de 2013)
IV - o sistema de pagamento utilizado; e (Incluido pela Lei n® 12.810, de 2013)
V - o valor das prestagdes. (Incluido pela Lei n° 12.810, de 2013)
§ lo A instituigio credora original terd prazo miximo de 5 (cinco) dias tteis, contados do recebimento das
informagdes de que trata o caput, para solicitar 4 institui¢io proponente da transferéncia o envio dos recursos
necessdrios para efetivar a transferéncia. (Incluido pela Lei ne 12.810, de 2013)
§ 20 O mutudrio da instituigdo credora original poderd, a qualquer tempo, enquanto nio encaminhada a solicita¢io
de envio dos recursos necessdrios para efetivar a transferéncia de que trata o § 1o, decidir pela nio efetivagio da
transferéncia, sendo vedada a cobranga de qualquer tipo de 6nus ou custa por parte das institui¢ées envolvidas.
(Incluido pela Lei n® 12.810, de 2013)
§ 30 A eventual desisténcia do mutudrio deverd ser informada 4 institui¢do credora original, que terd até 2 (dois)
dias uteis para transmiti-la 2 institui¢io proponente da transferéncia. (Incluido pela Lei n 12.810, de 2013)
Art. 33-C. O credor original deverd fornecer a terceiros, sempre que formalmente solicitado pelo mutudrio, as

informagdes sobre o crédito que se fizerem necessirias para viabilizar a transferéncia referida no art. 33-A.
(Incluido pela Lei n® 12.810, de 2013)
Parédgrafo unico. O credor original nio poderd realizar agoes que impegam, limitem ou dificultem o fornecimento
das informagdes requeridas na forma do caput. (Incluido pela Lei n° 12.810, de 2013)
Art. 33-D. A institui¢io credora original poderd exigir ressarcimento financeiro pelo custo de originagio da
operagio de crédito, o qual nio poderd ser repassado ao mutudrio. (Incluido pela Lei ne 12.810, de 2013)
§ 1o O ressarcimento disposto no caput deverd ser proporcional ao valor do saldo devedor apurado a época da
transferéncia e decrescente com o decurso de prazo desde a assinatura do contrato, cabendo sua liquidagio a
institui¢do proponente da transferéncia. (Incluido pela Lei n° 12.810, de 2013)
§ 20 O Conselho Monetdrio Nacional disciplinard o disposto neste artigo, podendo inclusive limitar o
ressarcimento considerando o tipo de operagio de crédito ou o prazo decorrido desde a assinatura do contrato de
crédito com a instituigdo credora original até o momento da transferéncia. (Incluido pela Lei ne 12.810, de 2013)
Art. 33-E. O Conselho Monetirio Nacional e o Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo,
no 4mbito de suas respectivas competéncias, expedirdo as instrugdes que se fizerem necessdrias a execugio do
disposto no pardgrafo tinico do art. 31 e nos arts. 33-A a 33-D desta Lei. (Incluido pela Lei ne 12.810, de 2013)
Art. 33-F. O disposto nos arts. 33-A a 33-E desta Lei ndo se aplica as operages de transferéncia de divida
decorrentes de cessdo de crédito entre entidades que compdem o Sistema Financeiro da Habitagdo, desde que a

citada transferéncia independa de manifestagdo do mutudrio. (Incluido pela Lei n® 12.810, de 2013)
CAPITULO 111

Disposi¢coes Gerais e Finais
Art. 34. Os contratos relativos ao financiamento imobilidrio em geral poderio estipular que litigios ou

controvérsias entre as partes sejam dirimidos mediante arbitragem, nos termos do disposto na Lei n° 9.307, de 24

Mais ferramentas e contetido juridico em cassiusmarques.adv.br - Duvidas? WhatsApp +55 34 8424-5511

CM Legis — legislagao sempre atualizada em cassiusmarques.adv.br/legislacao - pag. 17/20


https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/
https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/#art-33
https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/#art-33
https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/#art-33
https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/#art-33
https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/#art-33
https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/#art-34
https://cassiusmarques.adv.br/ferramentas/
https://cassiusmarques.adv.br/legislacao/lei-9514-1997-alienacao-fiduciaria/

Lein®9.514, de 1997 cassiusmarques.adv.br/legislacao

de setembro de 1996.
Art. 35. Nas cessoes de crédito a que aludem os arts. 32, 18 e 28, ¢ dispensada a notificagio do devedor.

Art. 36. Nos contratos de venda de imdveis a prazo, inclusive alienagio fiducidria, de arrendamento mercantil de
iméveis, de financiamento imobilidrio em geral e nos titulos de que tratam os arts. 62, 7° e 82, admitir-se-4,
respeitada a legislagdo pertinente, a estipulagdo de cliusula de reajuste e das condigdes e critérios de sua aplicagio.
(Revogado pela Medida Proviséria ne 2.223, de 2001)

Art. 36. Nos contratos de venda de iméveis a prazo, inclusive alienagio fiducidria, de arrendamento mercantil de
imdveis, de financiamento imobilidrio em geral e nos titulos de que tratam os arts. 62, 72 e 82, admitir-se-4,

respeitada a legislagdo pertinente, a estipulagio de cliusula de reajuste e das condigdes e critérios de sua aplicagio.

Art. 37. As operagbes de arrendamento mercantil de iméveis ndo se aplica a legislagdo pertinente 4 locagio de

imdveis residenciais, nio residenciais ou comerciais.

Art. 37-A. O fiduciante pagard ao fiducidrio, ou a quem vier a sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupagio do imével,
por més ou fragio, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere o inciso VI do art. 24, computado
e exigfvel desde a data da alienag¢do em leildo até a data em que o fiducidrio, ou seus sucessores, vier a ser imitido na
posse do imével. (Incluido pela Medida Proviséria ne 2.223, de 2001)

Art. 37-A. O fiduciante pagard ao fiducidrio, ou a quem vier a sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupagio do imével,
por més ou fragio, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere o inciso VI do art. 24, computado
e exigivel desde a data da alienagdo em leildo até a data em que o fiducidrio, ou seus sucessores, vier a ser imitido na
posse do imével. (Incluido pela Lei n° 10.931, de 2004)

Art. 37-A. O devedor fiduciante pagard ao credor fiducidrio, ou a quem vier a sucedé-lo, a titulo de taxa de
ocupagio do imével, por més ou fragio, valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o inciso
VI ou o pardgrafo tinico do art. 24 desta Lei, computado e exigfvel desde a data da consolidagio da propriedade
fiducidria no patriménio do credor fiduciante até a data em que este, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse
do imével. (Redagdo dada pela Lei n® 13.465, de 2017)

Art. 37-A. O fiduciante pagard ao credor fiducidrio ou ao seu sucessor, a titulo de taxa de ocupagio do imével,
por més ou fragio, valor correspondente a 1% (um por cento) do valor de que trata o inciso VI do caput ou o
pardgrafo tnico do art. 24 desta Lei, computado e exigivel desde a data da consolidagio da propriedade fiducidria
no patriménio do credor fiducidrio até a data em que este ou seu sucessor vier a ser imitido na posse do imével.
(Redagido dada pela Lei n® 14.711, de 2023)

Pardgrafo unico. O disposto no caput deste artigo aplica-se as operagdes do Programa Minha Casa, Minha Vida,
instituido pela Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, com recursos advindos da integralizagio de cotas no Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR). (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)
Art. 37-B. Serd considerada ineficaz, e sem qualquer efeito perante o fiducidrio ou seus sucessores, a contratagio
ou a prorrogagio de locagio de imdvel alienado fiduciariamente por prazo superior a um ano sem concordéncia
por escrito do fiducidrio. (Incluido pela Medida Proviséria n° 2.223, de 2001)
Art. 37-B. Serd considerada ineficaz, e sem qualquer efeito perante o fiducidrio ou seus sucessores, a contratagio
ou a prorrogagio de locagio de imdvel alienado fiduciariamente por prazo superior a um ano sem concordéncia

por escrito do fiducidrio. (Incluido pela Lei ne 10.931, de 2004)

Art. 37-C. Os editais previstos nesta Lei poderio ser publicados de forma eletrénica. (Incluido pela Lei n® 14.620,
de 2023)

Art. 38. Os contratos resultantes da aplicagio desta Lei, quando celebrados com pessoa fisica, beneficidria final da

operagdo, poderdo ser formalizados por instrumento particular, ndo se lhe aplicando a norma do art. 134, I, do
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Codigo Civil.

Art. 38. Os contratos de compra e venda com financiamento e alienagio fiducidria, de mituo com alienagio
fiducidria, de arrendamento mercantil, de cessdo de crédito com garantia real e, bem assim, quaisquer outros atos e
contratos resultantes da aplicagdo desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou translativos de direitos reais sobre
iméveis, poderio ser celebrados por instrumento particular, a eles se atribuindo o cardter de escritura publica, para
todos os fins de direito, ndo se lhes aplicando a norma do art. 134, I1, do Cédigo Civil. (Redagio dada pela Medida
Proviséria ne 2.223, de 2001)

Art. 38. Os contratos de compra e venda com financiamento e alienagio fiducidria, de mituo com alienagio
fiducidria, de arrendamento mercantil, de cessdo de crédito com garantia real poderio ser celebrados por
instrumento particular, a eles se atribuindo o cardter de escritura publica, para todos os fins de direito. (Redagio
dada pela Lei n° 10.931, de 2004)

Art. 38. Os atos e contratos referidos nesta Lei ou resultantes da sua aplicagio, mesmo aqueles que visem 2
constituigio, transferéncia, modifica¢do ou rentincia de direitos reais sobre imédveis, poderio ser celebrados por
escritura pablica ou por instrumento particular com efeitos de escritura publica. (Redagio dada pela Lei n°
11.076, de 2004)

Art. 39. As operagdes de financiamento imobilidrio em geral a que se refere esta Lei:

Art. 39. As operagdes de crédito compreendidas no sistema de financiamento imobilidrio, a que se refere esta Lei:

(Redagio dada pela Lei n® 13.465, de 2017)
Art. 39. As disposigoes da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, e as demais disposi¢oes legais referentes ao

Sistema Financeiro da Habitag¢do ndo se aplicam as operagdes de crédito compreendidas no sistema de

financiamento imobilidrio a que se refere esta Lei. (Redagdo dada pela Lei n° 14.711, de 2023)
1 - ndo se aplicam as disposiges da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, ¢ as demais disposigies legais referentes ao
Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH;

I-; revogado (Redagio dada pela Lei n° 14.711, de 2023)
11 - aplicam-se as disposicoes dos arts. 29 a 41 do Decreto-lei n° 70, de 21 de novembro de 1966.

IT - aplicam-se as disposi¢des dos arts. 29 a 41 do Decreto-Lei n® 70, de 21 de novembro de 1966, exclusivamente

aos procedimentos de execugdo de créditos garantidos por hipoteca. (Redagio dada pela Lei ne 13.465, de 2017)
II-. revogado (Redagido dada pela Lei n® 14.711, de 2023)
Art. 40. Os incisos I e IT do art. 167 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passam a vigorar acrescidos,

respectivamente, dos seguintes itens:

"ATE 167 ottt

17) do Termo de Securitizagao de créditos imobilidrios, quando submetidos a regime fiducidrio."

Art. 41. O Ministro de Estado da Fagenda poderd expedir as instrugoes que se fizerem necessdrias a execugdo do

disposto nesta Lei.

Art. 41. O Conselho Monetirio Nacional poderd regulamentar o disposto nesta Lei, inclusive estabelecer prazos

minimos e outras condi¢des para emissio e resgate de CRI e diferenciar tais condi¢oes de acordo com o tipo de
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crédito imobilidrio vinculado 4 emissdo e com o indexador adotado contratualmente. (Redagio dada pela Medida
Provisdria n2 656, de 2014)

Art. 41. O Conselho Monetdrio Nacional poderd regulamentar o disposto nesta Lei, inclusive estabelecer prazos
minimos e outras condigdes para emissio e resgate de CRI e diferenciar tais condigées de acordo com o tipo de
crédito imobilidrio vinculado 4 emissao e com o indexador adotado contratualmente. (Redagio dada pela Lei n°
13.097, de 2015)

Art. 42. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Brasilia, 20 de novembro de 1997; 176° da Independéncia e 109° da Repiiblica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO Pedro Malan Antonio Kandir.

Este texto ndo substitui o publicado no D.O.U. de 21.11.1997 e retificado em 24.11.1997.

*

Documento gerado automaticamente pelo CM Legis a partir da fonte oficial. Confira a versao vigente e as atualizagoes em

cassiusmarques.adv.br/legislacao.
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